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LOTEAMENTO URBANO

Conceito: a subdivisio de glebas em lotes, destinados a edificagio, com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo
ou amphacao das vias existentes, tudo por conta do loteador. E um processo de
urbanizagdo que envolve aspectos urbanisticos, administrativos, civis e penais. O
plano sera previamente aprovado pela Prefeitura Municipal, assumindo o loteador o
compromisso da execugao das obras de infra-estrutura, dentro do prazo de 02 (dois)
anos (art 18, item V, Lei 6766/79), garantindo a sua execugdo por instrumento
definido em Lei Municipal. Nio executando as obras, o loteador sofrerd as
consequéncias de ordem civil @ penal previstas am lei.

Fundamentacio Juridica:

-Lei 6.766/79 - Dispbe sobre o parcelamento do solo urbano.

-Lei 6.015/73 - Dispde sobre os registros piblicos, e da outras providéncias.
-Consolidagic das Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justiga - Foro
Extrajudicial (Regras Especificas) - Artigos 1.145 a0 1.211.

DOCUMENTOS E CERTIDOES EXIGIDOS Fﬁﬁ SEEETED DE LOTEAMENTO
NO EM CONF I ECOMA LE

1. REQUERIMENTO.

- Requerimento solictando o registro do loteamento & abertura das matriculas (a
abertura de matriculas & opcional), nos termos da Lei 6.766/79, assinado pelo
proprietario ou por quem o represente, acompanhado de copia autenticada do
documento que autoriza a representagao,

- Be o loteador for pessoa juridica, deverd constar no requerimento a data do

Contrato Social ou outro Ato Constitutivo, seu nimero de registro na Junta |
Comercial ou no registro competente, o artigo/clausula do Contrato ou do Estatuto I
que delega a representagdo legal, e o enderego eletrinico do proprietario e de seu |
representante. conforme determina o artigo 2° do Provimento n. 6122017 do '
Conselho Nacional de Justica & artigp 67 do Cddigo de Mormas Gerais da !
Cormregedoria-Geral da Justica do Foro Extrajudicial - CNGCE/MT. !
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- Se o proprietario for pessoa fisica @ casada, ambos os conjuges deverdo assinar o
requerimento, & todos os oulros documentos que compdem a pasia de Loteamento.

Anexar ao requerimento:
Cartao do CNPJ;
Cdpia autenticada/materializada do Contrato Social & de todas as alteragbes
contratuais devidamente registradas na Junta Comercial;
* Certiddo Simplificada atualizada, expedida pela Junta Comercial;
Copia autenticada/matenalizada da procuracio (conforme o caso);
« Cédpia autenticada do RG e do CPF do(s) representante(s) ou procurador{a),

Em razéo do disposto no Art. 373 do CNGCEMT, se for apresentado
qualguer documento digital, este devera ser materializado.

Nota: Art. 373 do CNGCE: "Define-se como materializacio a geragio de
documentos em papel, a partir de documentos eletrGnicos, plblicos ou
particulares, que apresentem assinatura digital ou outra forma de confirmacgio
de integridade e autenticidade”.

2. DESCRICAO SUCINTA.

- Descrigdo sucinta do loteamento, em conformidade com a planta @ memorial
descritivo aprovado pelo municipio, constando:

* a genominagao do loteamento (devendo ser igual ao nome que consta no decreto);

* némero da matricula do imavel;

* constar as areas de Reservas Municipais (areas verdes e areas institucionais);

* areas dos lotes e ruas, fechando em 100% da area loteada;

* no final da descrigo datar com a mesma data da elaborago do memorial
descritivo. Ou seja, fazer um resumo geral do loteamento. Devidamente assinado
pelo responsavel técnico e pelo proprietario do imovel, com firma reconhecida das
assinaturas, conforme exigéncia do artigo 221, inciso 1|, da Lel 6.015/73.

3. TITULO DE PROPRIEDADE.
- Titulo de Propriedade do imovel (Escritura Pablica, Formal de Partiiha, Carta de
Sentanca, Usucapido, etc - chpia autenticada), am via original ou copia autentcada,

ou certiddo da maftricula. Conforme determina o artigo 18, inciso |, da Le
6.7666/1979,
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4. CERTIDOES.
Apresentar as seguinles certiddes atualizadas.

- DO IMOVEL (artigo 18 da Lei 6.766/79)

a) Certidao atualizada da matricula, expedida pelo Registro de iméveis, Conforme
exigéncia do arbigo 18. inciso | da Lei 6.7866/79,

b) Certiddo de filiagdo do imovel, abrangendo os Ultimos 20 anos, expedida pelo
Registro de imdveis. Conforme exigéncia do artigo 18, inciso |, da Lei 6.766/79.

c) Certiddo Negativa de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o
imovel, Conforme exigéncia do artigo 18, inciso 1l alinea "a", da Lel 6.766/79.

d) Cerlidioc da situagdo juridica atualizada do imovel, expedida pelo Registro de
Iméveis. Conforme exigéncia do artigo 18, inciso IV, alinea "c", da Lei 6.766/79.

e} Certiddo Negativa de agbes reais, referente ao imovel, no periodo de 10 anos,
abrangendo todos os ftitulares de direitos reais sobre o imovel, expedida pelo
Registro de imdveis, conforme exigéncia do artigo 18, inciso lll, alinea "b", da Lei
6.766/T9

Obs. Sendo positiva a certidao descrita no item "e", impede o registro do
loteamento, pois evidencia situacao de risco efetivo pendente sobre a area,
conforme determinagéo do artigo 18, §2° da Lei 6.766/79.

- DO PROPRIETARIO DO IMOVEL / LOTEADOR (artigo 18 da Lei 6.766/79)

a) Certidao do Cartdrio de Protestos e Titulos, em nome do loteador, no periodo de 5
(cinco) anos, abrangendo todos os titulares de direito real nesse periodo. Conforme
exigéncia do artigo 18, inciso IV, alinea "a", da Lel 6.766/79.

b) Certides de acbes civeis relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos, no
ambito da ica F | Justica Es | ' Trabalho, abrangendo todos
os fitulares de direito real nesse periodo. Conforme exigéncia do artigo 18, inciso IV,
alinea "b", da Lei 6.766/79.
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c) Certiddo de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos,
expedida pelo Cartorio Distribuidor, abrangendo todos os titulares de direito real
nesse periodo. Conforme exigéncia do artigo 18, inciso IV, alinea "d", da Lei
6.766/79,

d) Certiddo Negativa de aghes penais com respeito ao crime contra o patriménio e
contra a Administragao Poblica, expedidas nos cartdrios distribuidores da Jusfica
Estadual e Federal, Conforme exigéncia do artigo 18, inciso |ll, alinea "c", da Lei
6.766/79.

Obs 1., Sendo positiva a certiddo descrita no item "d”, impede o registro do
loteamento, pois evidencia situagdo de risco efefivo pendente sobre a area,
conforme determinagdo do artigo 18, §2° da Lei 5.766/79.

Obs. 2: Tratando-se de pessoa juridica, as certidoes dos distribuidores criminais,
deverdo referi-se aos representantes legais da loteadora. Conforme determinago
do artigo 1.188, §1° do Codigo de Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica
do Foro Extrajudicial - CNGCE/MT
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5. PLANTA/MAPA.

- Planta/Mapa do loteamento, devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal,
atendendo os requisitos descritos no artigo 99, §1° da Lei 6.766/79, assinada pelo
responsavel técnico e pelo proprietario do imdvel, com firma reconhecida das
assinaturas, conforme exigéncia do artigo 221, incisa |l, da Lei 8.015/73,
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5.1 Em conformidade com a Lei 8.768/79, no seu artigo 4°, item Ill, "ao longo das
aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias
e dutos sera cbrigatdna a reserva de uma faixa "non aedificandi® de 15 (quinze)
metros cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagio especifica. Desta forma,
nao estando enquadrado na exigéncia acima, devera constar no memorial de
desmembramento, declaragao expressa do engenheiro neste sentido, caso conlrano,
n-umpnr—ae{ o disposto na Lei.
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6. MEMORIAL DESCRITIVO.

- Memorial descritivo, devera atender as exigéncias constantes no artigo 59, §2° da
Lei 6.766/789.
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a) Descrigéo da propriedade parcelada por inteiro.

b) Descrigao de cada lote, mencionando as metragens de frente, fundos, laterais, sua
designacao e confrontantes, conforme consta da planta/mapa.

* Devidamente assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario do imavel, com

firma reconhecida das assinaturas, conforme exigéncia do artigo 221, inciso Il, da
Lei 8.015/73;

6.1 Aprovado o parcelamento, o proprietario deve submeté-lo ao Regisiro Imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, de
conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n. 6.766/79.

Obs. 1. O projeto de loteamento devera atentar-se aos requisitos descritos no artigo
4°da Lei 6.766/79.

Obs. 2. A planta/mapa e o memorial ndo poedem conter rasuras ou emendas, caso
contrario, deverao passar novamente pela aprovagao da municipalidade.

7. APROVAGCAC DO LOTEAMENTO.

- Ato e Decreto de aprovagao do loteamento E Termo de verificagdo das obras de
infraestrutura exigidas por legislagio municipal, ou da aprovacio de um cronograma
acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugdo das obras.
Conforme exigéncia do artigo 18, inciso V, da Lei 6.766/1975.

8. DA CAUCAOQ.

- Se a caucdo for de imdvel, apresentar Escritura Pdblica de Caucdo com Garantia
Hipotecaria. Conforme exigéncia do artigo 9° e arfigo 18, inciso V da Lei 6.766/79.

* Escritura devera ser lavrada antes da publicagao do edital

8. TERMO PARA REGISTRO.

- Termo de encaminhamento para registro do loteamento, do Municipic para o !
Registro de Imdveis.
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10. DECLARACAD.

- Declaragio do conjuge (outorga uxdria) consentindo no registro do loteamento,
tratando-se de pessoa fisica (artigo 18, inciso VII, da Lei Federal n® 6.766/79);

11. EDITAL.

- Apresentar para fins de publicacio do edital, o crogul do loteamento (em resumo e
com pequena desenho), em duas vias e também em arquivo digital, no gual
canste a identificacao, lecalizagdo e confrontantes do imovel objeto do loteamento
Conforme exigéncia do artigo 19 da Lei 6.766/1879.

Obs. A publicagdo do edital sera feita apds a apresentagdo de todos os documentos
exigidos para o processo do loteamento.

12. LICENCA AMBIENTAL.

- Licenca de Instalacdo e Parecer Técnico emitidos pela Secretaria de Estado do
Meio Ambiente - SEMA, em via original ou ¢opia autenticada. Conforme exigéncia
do artigo 1.180 do Codigo de Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do
Foro Extrajudicial - CNGCE/MT.

13. ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA.

- Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART, em via original, datada, quitada
assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietariofloteador. Conforme exigéncia
do artigo 176, §3° da Lei 6.015/73.

14. EXEMPLAR DO CONTRATO PADRAO.

- Exemplar do contrato padrSo de promessa de venda, de cess&o ou de promessa

de cessdo.deverdo constar obrigatoriamente, os requisitos previstos nos art. 26 e
264 da Lei 6.766/79, quais sajam:
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a) Pesspa Fisica: nome (nao pode ser abreviado), estado civil, profissdo,
nacionalidade, filagio, RG, CPF, endereco e endereco eletrénico;

b) Pessoa Juridica: mencionar a sede social, 0 numero de inscrigdo do CNPJ, o
registro na Junta Comercial ou perante o Registro Civil das Pessoas Juridicas, e a8
dados do representante (estado civil, profissdo, nacionalidade, filiagho, RG, CPF,
enderego e enderaco eletrdnico);

c) Devera estar assinado pelo proprietario e ter todas as suas folhas rubricadas;
d) Denominagio e situagho do loteamento, nimero & data da inscrigio,

e) Descrigbes dos lotes que forem objeto de compromisso, confrontagbes, areas e
outras caracteristicas,

f) Ds coniratos de compra e venda, cessio ou promessa de cessio de loteamento
devem ser iniciados por quadro-resumo, que devera conter, além das indicagdes
constantes do art. 26 da Lei 6768/79:

Art. 26-A da Lei 6.766/79

()

| - o prego total a ser pago pelo iImovel,

Il - o valor referente & corretagem, suas condigdes de pagamento e a
identificagdo precisa de seu beneficidrio;

Il - a forma de pagamento do prego, com indicacdo clara dos valores
e vencimentos das parcelas,

IV - o8 indices de cormecdes monetarias aplicaveis ao contrato e,
quando howver pluralidade de indices, o periodo de aplicagdo de
cada um;

V - as consequéncias do desfazimenic do contrato, seja mediante
distralo, seja por meic de resolugdo contratual motivada por
inadimplemento de obrigagio do adquirente ou do loteador, Com
destaque negntado para as penalidades aplicaveis & para 08 prazos
para devolucio de valores ag adgquirgnte;

VI - as taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou
anuais, s& nominais ou efetivas., o seu periodo de incidéncia & o
sistema de amorizagao;

Vil - as informagdes acerca da possibilidade do exercicio, por parte
do adquirente do imdvel, do direito de armependimento previsto no art.
49 da Lei n. B.O78/0 (Cédigo de Defesa do Consumidor), em todos |
os contratos fimados em estandes de vendas @ fora da sede do

loteador ou do estabelecimento comercial,
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VIl - o prazo para quitagio das obrigacbes pefo adguirente apos a
obtencao do termo de vistona de obras;

1X - informacgdes acerca dos Snus que recaiam sobre o imavel;

X- declaracido das restricies wrbanislicas convencionais do
loteamento, supletivas na legistacao pertinents,

Xl - o termo final para a execugao do projeto referido no § 1% do art.
12 desta Lei & a data do protocolo do pedido de-emissdo do termo de
vigiona de obras,”

15- DO FECHAMENTO DO LOTEAMENTO (se houver).

- Caso |oteador opte pelo fechamento do loteamento, este devera atender aos
requisitos exigidos pela Lei Municipal n. 4 676/2005,

- Apresentar Declaragio de aprovagao de fechamento do loteamento, emitida pela
Prefeitura Municipal.

- Apresentar Instrumento de Concessao de direito real de uso de bens publicos das
areas destinadas a espagos comunitdrios, que serdo outorgadas ao loteador e
registrado junto a matricula do imével. Conforme exigéncia do artigo 3° §1, artigo 5°,
§ 1° e artigo 67 da Lei Municipal n. 4.676/2005,

BRI SRS

- Instrumento que comprove o cumprimento da clausula de compensacao de area
exigida para areas superiores a 50.000m”. Conforme exigéncia do artige 12 da Lei
Municipal n. 4 676/2005.
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Obs. O fechamento do loteamento somente sera averbado na matricula apds o
registro do loteamentio

£ T e,

Notas:

] Apresentar em 02 (duas) vias o processo do Loteamento.

" Aprovado o projeto de LOTEAMENTO, o proprietario devera submeté-lo ao
registro imobiliario da comarca, dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagio.
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> As plantas/mapas deverio ter CORES LEGIVEIS (de facil visualizacao)
Assinados pelo profissional responsavel pela execucho e pelo proprietario do imavel,
com reconhecimento de firma de todas as assinaturas.

= Se alguma das certiddes cifadas for POSITIVA, devera apresentar. certidio
narrativa e @y;iu mggl dg gg e declara @ do Intaadnr de que Inl mutesm ou

Dendentes relaiivas & aces ientificadas. ATigo 18, §2° da Lei 6.766178
- O prazo de registro contara do dia em que todos os itens forem atendidos.

= A documentacio apresentada ao Registro de Imoveis sera examinada, apos
verificagic de regularidade, emitira edital para publicagdo, acompanhado de
pequenc desenho com a localizagdo da area, durante 03 (trés) dias consecutivos no
jotnal a Trbuna (jornal de maior circulacds) ou por meic eletrénico
(editaisonline.org.br), podendo esse pedido ser impugnado no prazo de 15 (quinze)
dias, contado da ulima publicac&o. Decorrido o prazo legal de 15 (quinze) dias, sem
gue haja impugnacdo de terceiros, o Registro de Imoveis fard o registro do
loteamento.

" Os requisitos listados s@oc meramente informativos, sendo que o titulo
apresentado para registro estara sujeito a analise, nos termos do art. 198 da Lei
6.015/73.

Observagdes:

1) Fazer um Checklist de todos os documentos e certidbes exigidos antes da
apresentagdo dos mesmos nesta Serventia. O processo devera ser conferido
minuciosamente pelo responsavel técnico do projeto, assim teremos maior agilidade
nos devidos procedimentos.

2) e-mail para contato. condominio@primeirooficioroo. com.br i

Lista de exigéncias atualizada em 17/03/2023, com base no Art. 18 da Lei :
6.766/79, e Codigo de Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial - CNGCE/MT.
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